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A
TEXTOVA CAST



OBSAH :

a)

b)

f)

9)

h)

vymezeni zastavéného uzemi
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, ochrana pfed povodnémi, ochrana kulturniho
dédictvi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti)

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho uUzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona

vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v€etné podminek pro jeho provéfeni

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho vydani

stanoveni pofadi zmén v Uzemi ( etapizace )

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypra -
covavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

p) Udaje o poctu listll Uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti



a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce Borovy bylo vymezeno v souladu s § 58, zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), k datu : 06/2011 ;

- hranice zastavéného uzemi obce Borovy je zakreslena ve v3ech vykresech grafické &asti
uzemniho planu Borovy ;

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- koncepce rozvoje spravniho uzemi obce Borovy, vychazejici z ukold pro Uzemni planovani
vyplyvajicich zejména ze ZUR PK a zavérd UAP ORP Prestice, uplatfiujici Ukoly a poZadavky
stanovené v projednaném a zastupitelstvem obce Borovy schvaleném zadani pro uzemni plan,
respektuje jako hlavni cil uzemniho planu zajisténi pfiméreného rozvoje uzemi, pfedpokladajiciho
vyvazeny vztah pfiznivého Zivotniho prostfedi , hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi
obyvatel uzemi ;

- Uzemi obce Borovy, lezici dle ZUR PK (vydanych Zastupitelstvem Plzefiského kraje usnesenim
€. 834/08 ze dne 2.9.2008) v nadmistni rozvojové ose OR 3 Plzen-Klatovy, situované podél silnice
1/27, se bude rozvijet jako Uzemi pfirodné cenné a zaroven urbanizované ; rozvoj zastavitelnych
ploch navazujicich na stavajici zastavbu obce bude regulovan s preferenci SirSich dopravnich
funkci, zejména se zpfesnénym koridorem planované pfelozky silnice 1/27 a modernizovanou
Zeleznicni trati €. 183 s planovanym zdvoukolejnénim ;

- v souladu s ochranou pfirody, ochranou stavajicich kulturné historickych a civilizaénich hodnot
feSeného uzemi, s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajma, je uzemnim planem
v obci Borovy umoznén rozvoj bydleni trvalého charakteru véetné souvisejiciho rozvoje sité
mistnich komunikaci, vyhledovy rozvoj podnikani v oblasti drobné vyroby, podpofena je stavajici
zemédélska vyroba zivoCidného charakteru s dopliikovymi €&innostmi a stavajici prvovyroba
v potravinarském primyslu, existujici pobytova rekreace rodinného typu na stabilizované ploSe
chat a rekreaCnich domkt a dal8i rozvoj sportovné rekreacnich aktivit po nové vymezené
nadregionalni cyklotrase, prochazejici k.u. Borovy ;

- rozvoj feSeného uzemi bude nadale ovlivhovan nedalekou polohou obce Borovy od mésta
Prestice ; blizky zdroj pracovnich pfilezitosti, rychle dostupné obanské vybaveni vSech kategorii
( vefejna sprava, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura, sportovni a zabavni zafizeni, nakupni stfediska a
dalSi ) v€etné vyhovujici silni¢ni dopravni infrastruktury, podpofi v FeSeném Uzemi pfedevsim
rozvoj bydleni trvalého charakteru ;

- urbanizovanou ¢ast spravniho uzemi obce Borovy budou nadale vyvazovat pfirodné krajinné
hodnoty nezastavéného uzemi, nabizejici zejména ve vychodni poloviné spravniho uzemi obce
Borovy, podél meandrujiciho toku Feky Uhlavy s &etnymi luznimi porosty, turistické stezky, lokalni
cyklotrasy a v budoucnu zrealizovanou nadregionaini cyklostezku Plzef - Klatovy - Zelezna Ruda;

c) Urbanisticka koncepce, vymezeni_zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1. Navrh urbanistické koncepce

- urbanisticka koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z postaveni a funkce obce Borovy a
jejiho vyznamu v SirSim Uzemi a z jejich konkrétnich potfeb ;

- celé feSené Uzemi je v uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
rozdélenymi na :

a) plochy stabilizované ( beze zmén)

b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funkéniho vyuzZiti )

¢) plochy uzemnich rezerv



( vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti odpovida vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni )

- jednotlivym plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou pfifazeny textovou Casti uzemniho
planu ,podminky pro vyuzivani ploch® ( regulativy funkéniho vyuziti uzemi ) v€etné podminek
prostorového uspofadani uzemi ; s pfihlédnutim k u€elu a podrobnosti feSeni jsou s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dale
podrobnéji ¢lenény dle § 3 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni ;

- konkrétni funkéni vyuziti navrzenych ploch zmén bude odpovidat zavaznym pokyndm k realizaci,
uvedenym u kazdé zastavitelné plochy pod bodem c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby ;

- nové zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidla a po
obvodé sidla tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného Uuzemi ;

- nové zastavitelneé plochy budou respektovat limity vyuziti uzemi, zjiSténé v feSeném Uzemi
v ramci dopliujicich priizkum a rozboru a vyplyvajici ze ZUR PK a z UAP ORP Prestice ;

- uzemni plan nevymezuje plochy pfestavby, které by byly vyuZity k rekonstrukci stavajicich
objektl a k dostavbé, &i k demolici zchatralych objektld a nové vystavbé a ke zméné plvodniho
funkéniho vyuziti této plochy ;

- v Uzemnim planu zaregistrované plochy uzemnich rezerv budou nadale respektovany jako
nezastavitelné ;

- zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici zrekonstruované a na nové
vybudované mistni komunikace, napojené na dopravni systém obce ;

- zastavitelné plochy budou pfipojeny na rozsSifenou stavajici sit vodovodu pro vefejnou potiebu,
na dovybudovanou oddilnou kanalizaci s odvodem splaskovych vod na stavajici obecni COV a na
stavajici rozSifeny STL plynovod ; vyjimkou bude plocha B-Z3(SOv), napojena s ohledem na svou
polohu v t&ésném sousedstvi stavajici zastavby sousedni obce Nezdice, na existujici technickou
infrastrukturu a MK obce Nezdice ;

- s postupuijici realizaci planované vystavby budou posilovany vykony stavajicich TS a nasledné
budovany nové potfebné TS, zajistujici zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou energii ;

- navrzena vystavba na uzemi obce Borovy bude realizovana jako nizkopodlazni ( 1 - 2 NP +
podkrovi, zachovavajici objemovym a architektonickym feSenim charakter stavajici venkovské
zastavby ;

c.2. Vymezeni_zastavitelnych ploch a ploch pirestavby

- Uzemni plan registruje v souladu s §4 - §19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni, nasledujici zakladni druhy ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti a nasledujici podrobnéji ¢lenéné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ( §3, odst.4, vyhl.
€.501/2006 Sb., v platném znéni ) :

Brp plochy bydleni ( v rodinnych domech )

SOv  plochy smiSené obytné (venkovské)

RR plochy rekreace (individualni, rodinného typu)

OVvi  plochy ob&anského vybaveni (vefejna infrastruktura)

OVk plochy ob&anského vybaveni (komeréni zafizeni mala a stfedni)
OVs plochy ob&anského vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni)



OVx  plochy ob&anského vybaveni (specifické vyuziti)
VSpv  plochy vyroby a skladovani (drobna vyroba)
VSz plochy vyroby a skladovani (zemédélska vyroba)

Dls plochy dopravni infrastruktury (silnicni)

DIz plochy dopravni infrastruktury (zelezniéni)

Tl plochy technické infrastruktury

VP plochy vefejnych prostranstvi

\AY plochy vodni a vodohospodarské(vodni toky, vodni nadrze)
Nz plochy nezastavéného Uzemi zemédélské

NL plochy nezastavéného uzemi lesni

NP plochy nezastavéného uzemi pfirodni

Nsx plochy nezastavéného uzemi smiSené ( z - zemédélské, L - lesni, p - pfirodni )

- Uzemni plan registruje plochy s jinym zpusobem vyuziti nez stanovi §4-§19 vyhl. &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ( §3, odst.4 ) :

- Zsv plochy zelené soukromé ( vyhrazené )

- 2Zv plochy zelené vefejné ( na vefejném prostranstvi )
( viz zdGvodnéni v odavodnéni opatfeni obecné povahy )

- v obhci Borovy budou realizovany nasledujici zastavitelné plochy :
Katastralni tzemi Borovy, ¢ast Borovy :

B-Z1(Brp) - zastavitelna plocha bydleni, lezici pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi Casti
Borovy, uréena pro vystavbu RD ; dopravni napojeni nové vybudovanou MK B-Z8(VP), pfipojenou
na zrekonstruovanou stavajici obsluznou komunikaci, prochazejici zastavénym uzemim, ktera
bude pfipojena na novou MK B-Z7(VP), vedouci podél zapadniho okraje sidla Borovy ;

upozornéni : zastavitelna plocha B-Z1(Brb) se nachazi v blizkosti planované prelozky silnice 1/127
a mUze byt po uvedeni pfelozky do provozu zasazena negativnimi vlivy z dopravy (hluk) ; vyuziti
zastavitelné plochy je proto podminéné pfipustné - podminkou je, Ze v izemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano, Ze nebudou pFekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech ; pfipadné nutna
protihlukova opatifeni budou provedena a finan&né hrazena stavebniky zastavby na této plose a to
mimo pozemky prelozky silnice 1/27 ;

B-Z2(SOv) - zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska), leZici pfi jiznim okraji zastavéného
uzemi Casti Borovy, ur€ena pro venkovské bydleni (event. s drobnym neruSicim podnikanim) ;
dopravni napojeni nové vybudovanou MK B-Z9(VP), pfipojenou na zrekonstruovanou stavajici
obsluznou komunikaci, prochazejici pfevazné zastavénym uUzemim, kterd bude pfipojena na
novou MK B-Z7(VP), vedouci podél zapadniho okraje sidla Borovy ;

- konkrétnim FeSenim zastavitelné plochy B-Z2(SOv) bude vymezena vnitini obsluzna
komunikace, navazujici na MK B-Z9(VP), zajiStujici v budoucnu pfistup na plochu B-R3(Zsv), tj.
na budouci uzitkové zahrady ;

upozornéni : zastavitelna plocha B-Z2(SOv) se nachazi v blizkosti stavajici silnice 1/27 a zaroven
v blizkosti Zelezni€ni traté a muze byt ovlivnéna negativnimi vlivy z této dopravy (hluk) ; vyuziti
zastavitelné plochy je proto podminéné pfipustné - podminkou je, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano, Ze nebudou pFekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech ; pfipadné nutna
protihlukova opatfeni budou provedena a finanéné hrazena stavebniky zastavby na této plose a to
mimo pozemky stavajici silnice 1/27 a mimo pozemky Zeleznicni traté ;



B-Z3(SOv) - zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska), lezici pfi vychodnim okraji k.u.
Borovy, navazujici na zastavéné uzemi sousedni obce Nezdice ; zastavitelna plocha smiSena
obytna (venkovska) uréena pro bydleni venkovského charakteru ; dopravni napojeni na stavajici
pfilehlou MK, prochazejici zastavénym uzemim obce Nezdice ;

B-Z4(2v) - plocha navrzené zelené vefejné na vefejném prostranstvi, lemujici severni a zapadni
okraj stavajiciho zemédeélského arealu zivoC€isné vyroby, leziciho pfi severnim okraji zastavéného
uzemi Casti Borovy ; vzrostla autochtonni zeleri listnata a jehli€nata s funkci odstupovou-clonnou
uzavfe pohledoveé vyrobni areal ze strany hlavniho prijezdu sidlem Borovy silnici 1/27 ;

- tato zelefi bude vysazena z vnitfni strany zemédélského arealu a bude proto béZné verejnosti
nepfistupna ;

B-zZ5(DIs) - koridor zastavitelné plochy vefejné dopravni infrastruktury silniéni (nadmistniho
vyznamu - pfelozka silnice 1/27) v&etné napojeni na silnici 11/182 ;

B-Z6(DIs) - koridor zastavitelné plochy verejné dopravni infrastruktury silniéni, vymezeny v Useku
silnice 11/182 pro prestavbu, souvisejici s pfelozkou silnice 1/27 (pfemosténi, celkové rozSifeni
silnice 11/182) ;

pozor : podél silnice 11/182 vede STL plynovod a sdélovaci kabelové vedeni !

B-Z7(VP) - koridor zastavitelné plochy vefejného prostranstvi, navrzeny podél zapadniho okraje
zastavéného Uzemi Casti Borovy, uréeny k vybudovani nové MK potfebnych parametrll, kterou
budou pfipojeny zastavitelné plochy B-Z1(Brp), B-Z2(SOv) v€etné Casti stavajici zastavby sidla
Borovy, lezici pfi zapadni strané zelezniéni traté ¢. 183, na silnici 11/182 ;

B-Z8(VP) - koridor zastavitelné plochy vefejného prostranstvi, uréeny k vybudovani nové MK
potfebnych parametru, pfipojujici zastavitelnou plochu B-Z1(Brbp) na dopravni systém obce ;

B-Z9(VP) - koridor zastavitelné plochy vefejného prostranstvi, uréeny k vybudovani nové MK
potfebnych parametru, pfipojujici zastavitelnou plochu B-Z2(SOv) na dopravni systém obce ;

B-Z10(VP) - koridor zastavitelné plochy vefejného prostranstvi, ur€eny k vybudovani nové
ucelové komunikace potfebnych parametrl, pfipojujici stavajici plochu SOv (samotu, lezici
severné nad sidlem Borovy) na silnici 111/0276 ;

B-Z11(DIz) - koridor zastavitelné plochy verejné dopravni infrastruktury Zelezni¢ni (nadmistniho
vyznamu - pfelozka zelezni¢ni traté ¢.183 Plzen-Klatovy) ;

Dostavba historickych parcel (tzv. zbofenist) :

- ve spravnim Uzemi obce Borovy se nenachazi historické parcely (vedené v evidenci KN jako
zborenisté, tj. zastavéna uzemi) ;

c.3. Systém sidelni zelené

- UP vymezuje stavajici zeleft soukromou vyhrazenou (v grafické ¢asti UP znadeno Zsv - zelefi
soukroma vyhrazena), plnici v feSeném Uzemi zvlastni funkci :

e ekostabilizaéni - zahrady, které jsou soudasti skladebné &asti USES
(regionalniho  biokoridoru  prochazejiciho podél toku feky Uhlavy,
zasahujiciho k vychodni az jizni hranici zastavéného uzemi ¢asti Borovy a
nadregionalniho biokoridoru, zasahujiciho do jizniho okraje k.u. Borovy ;



e odstupovou-clonnou - souvisly utvar vzrostlé zelené, oddélujici prostorové
a pohledove stavajici rekreacni lokalitu (chaty, rekreacni domky) nad pravym
bfehem Feky Uhlavy od silnice 11/182 ;

- UP vymezuje plochu Uzemni rezervy pro zelefi soukromou vyhrazenou (v grafické &asti UP
znacgeno Zsv - zelen soukroma vyhrazena), plnici v budoucnu v feSeném uzemi zvlastni funkci :

o odstupovou-clonnou - budouci uzitkové zahrady, vymezené v OP zeleznice
€.183 Plzen - Klatovy (mezi zelezniCni trati a zastavitelnou plochou
B-Z2(SOv) ;

- UP vymezuje stavaijici zelefi vefejnou na vefejném prostranstvi (v grafické éasti UP znageno Zv
- zeleh vefejna na vefejném prostranstvi), plnici v feSeném uzemi zvlastni funkci :

e estetickou-parkovou - zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy, obklopujici
mesni kapli Narozeni P. Marie (nemovita kulturni pamatka)

- UP vymezuje navrzenou zelefi vefejnou na verejném prostranstvi (v grafické ¢asti UP znageno
Zv - zelen vefejna na vefejném prostranstvi), pinici v feSeném uzemi zvlastni funkci :

e odstupovou-clonnou - pas vzrostlé zelené s celoro¢nim ucinkem, lemujici
severni a zapadni okraj stavajiciho zemédélského arealu, pohledové
uzavirajici (ze strany prdjezdu obci Borovy) objekty Zivoc€iSné vyroby ;

- stavajici vefejna zelen dopliikova - okrasna ( bez jiné vyrazné funkce ) je v UP zahrnuta do
ploch vefejnych prostranstvi ; UP umozriuje dle potfeby realizaci této kategorie zelené i na jinych
pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych plochach konkrétniho funkéniho
vyuziti ;

- vy8e uvedené kategorie zelené vymezené v Uzemnim planu Borovy jsou soucasti zakladni
kostry stavajici zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné ;

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silni¢éni doprava

- hlavni silni¢ni kostru spravniho uzemi obce Borovy bude tvofit obchvat silnice 1/27 a silnice
krajské silnicni sité - 11/182, 111/0276 a stavajici 1/27 - pfevedena mezi silnice Il. resp. Ill. tfidy ; na
tuto silni¢ni kostru budou napojeny viechny mistni a u€elové komunikace ;

Katastralni izemi Borovy, €ast Borovy

- Borovy lezi na silnici I. tfidy €. 27, ktera bude po zprovoznéni obchvatu pfevedena mezi silnice
krajské silni¢ni sité ; pfi silnici budou vybudovany fadné zalivy pro zastavky autobusd a chodniky
pro pési v mistech neuspofadanych ploch ;

- obec Borovy bude na zapadni obchvat silnice 1/27 napojena mimouroviiovou kfizovatkou ze
silnice 11/182 ;

- silnice 11/182 bude rekonstruovana v useku od dnesniho kfizeni s I/27 zapadnim smérem na
hranici k.0. Borovy ; hlavnim divodem rekonstrukce je mostni objekt pfes obchvat 1/27 véetné
napojeni sjezdovych ramp, napojeni nové mistni komunikace, rekonstrukce Zelezni¢niho pfejezdu
a jednostranny chodnik podél komunikace od Zelezni¢ni a autobusové zastavky do centra obce;



- zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu (B-Z1, B-Z2) budou napojeny na nové vybudovanou
mistni komunikaci funkéni skupiny C (B-Z7, B-Z8, B-Z9), vedenou ¢aste¢né podél zeleznicni trati
a pfipojujici se na silnici 11/182 za zelezni¢nim pfejezdem na zapadnim okraji obce ; na novou
mistni komunikaci budou napojena i zastavéna uUzemi, ktera jsou dnes pfistupna pfes
nevyhovujici Zelezni¢ni prejezd, jehoz rekonstrukce je s ohledem na polohu (za smérovym
obloukem Zelezni¢ni trati) a s ohledem na pfilehlou stavajici zastavbu prakticky nemozna ; pfejezd
bude ponechan pouze pro pési propojeni ;

- mistni komunikace funkéni skupiny C jsou navrhovany s minimalné jednostrannym chodnikem
pro pési ;

- zastavitelna plocha (B-Z3) na vychodnim okraji FeSeného Uzemi bude dopravné pfipojena na
mistni komunikaci sousedni obce Nezdice;

- samota lezZici severné nad sidlem Borovy, pfi stavajici silnici 1/27 (plocha smiSena obytna
venkovska), bude dopravné napojena novou u&elovou komunikaci na silnici 111/0276 vedouci
z obce Nezdice (pozadavek Obce Borovy) ;

- nové lokality fadovych garazi a parkovist ani zafizeni pro sluzby motoristtm (CSPHM) se v obci
Borovy nenavrhuji ;

- na mistni komunikace budou navazovat uc€elové komunikace resp. polni cesty v dostateénych
technickych parametrech ;

navrhové kategorie silnic : silnice I. tfidy - S 11,5/80 - mimo zastavéné uzemi
silnice Il. a lll. tfidy - S 7,5/70 - mimo zastavéné uzemi

typ pfiéného usporadani: silnice Il. tfidy - MO2 10/7/50 - C - v zastavéném Uzemi
mistni komunikace - MO2 10/7/30 - C

d.1.2. Cyklisticka doprava

- katastralnim uzemim Borovy vsouCasne dobé nevedou zadné cyklistické trasy ; dle
poskytnutych UAP (a v souladu se ZUR PK) povede pfes feSené Uzemi nadregionalni cyklotrasa
Plzen - Klatovy - Zelezna Ruda (viz graficka ¢ast UP Borovy) ;

d.1.3. Zelezniéni doprava

- po zapadnim okraji zastavéného uzemi obce Borovy prochazi jednokolejna Zeleznicni trat
€.183 Plzen - Klatovy - Zelezna Ruda se zastavkou Borovy ;

- Zzelezni¢ni trat’ kfizi silnici Il. tfidy a mistni komunikace uroviiovymi pFejezdy, které jsou
zabezpeCeny vystraznymi svétly ; vzhledem k tomu, Ze stavajici dva Zeleznini pfejezdy v jizni
Casti zastavéného uzemi obce Borovy neodpovidaji platnym normam a pfedpisim (nevyhovujici
Sifrkové parametry prejezdli, nevyhovujici vySkové prevySeni prejezdu, nevyhovujici rozhledy) a
jejich rekonstrukce je s ohledem na pfilehlou stavajici zastavbu prakticky nemozna, navrhuje
uzemni plan pro zpfistupnéni novych lokalit k bydleni novou MK potfebnych parametrd podél
zapadniho okraje sidla Borovy;

- na Zelezniéni trati €.183 v Useku Plzen - Klatovy bude provedena dle ZUR PK modernizace
traté se zdvoukolejnénim a se smérovymi upravami ; pfi zdvoukolejnéni traté je potfeba dodrzet
minimalni parametry smérovych poméru dle soucasnych pfedpist ; Uzemni plan Borovy proto
vymezuje prelozku zelezni¢ni traté v€etné prostoru pro vybudovani obousmérnych zastavek, ktera
splfiuje minimalni technické parametry pfedepsané pro celostatni traté pfi zdvoukolejnéni ;

(v soudasné dobé neni ze strany CD-Sprava Zelezniéni dopravni cesty, pofizen podrobngjsi
podklad pro Upravu smérovych parametra této zeleznicni traté)
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d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1. Odkanalizovani, ¢iSténi odpadnich vod

- v novych zastavitelnych plochach bude vybudovana oddilnd kanalizace ; spladkové odpadni
vody komunalniho charakteru budou odvadény na obecni COV, de$tovou kanalizaci budou
odvadény do vodoteCe volnymi vyustmi pouze srazkové vody z komunikaci a zpevnénych
vefejnych prostranstvi ; na plochach, kde bude realizovana nova vystavba, bude postupné
rozSifena sit splaSkové kanalizace pro verfejnou potfebu podle zasad Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Plzeriského kraje (PRVK PK) a jeji rozsah bude pfizplsoben navrzenému rozsahu
ploch zastavby dle potfeb obce ; u objektd na samotach bude kanalizace feSena individuelné -
jimkami na vyvazeni ( pfip. instalaci domovnich Cistiren odpadnich vod ) ;

d.2.2. Zasobovani pithou vodou

- vodovod pro vefejnou potifebu ma dostateCnou kapacitu pro zasobovani obyvatel pitnou vodou
v souc€asné dobé i pro navrzeny rozvoj obce ; v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci
Plzeriského kraje (PRVK PK) bude rozSifena vodovodni sit do v8ech nové navrzenych lokalit
vystavby a bude tak umoznéno zasobovani vSech obyvatel pithou vodou z vefejného vodovodu ;
u samot se predpoklada zasobovani vodou z lokalnich studni ; objekt venkovského bydleni na
zastavitelné ploSe B-Z3 (SOv) vychodné od sidla Borovy (pod polesim Hora) se doporucuje
zasobovat pitnou vodou z vodovodni sité sousedni obce Nezdice ;

d.2.3. Zasobovani elektrickou energii

- stavajici distribucni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany az po maximalni typové vykony, pfi dalSich pozadavcich na zajisténi instalovaného
vykonu v obci a pfi realizaci zastavitelnych ploch Z1 a Z2 bude vybudovana nova transformacni
stanice TS-A kiosk250kVA vc¢etné pfivodniho vedeni zemnim kabelem od TS2 ;

- pro realizaci vystavby na zastavitelné ploSe Z3 bude pouzit pfivod nn ze sousedni obce
Nezdice, s jejimz zastavénym uzemim plocha sousedi ; pfi realizaci vystavby bude respektovano
ochranné pasmo stavajiciho vedeni vn, které prochazi okrajem zastavitelné plochy ;

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich
privodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely ;

- vefejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych
stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody ; v ramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat
prostorové usporadani siti technické infrastruktury a pocitat i s pokladkou novych mistnich
sdélovacich vedeni ;

- FfeSenym Uzemim prochazi trasy vedeni sdélovacich spojl, tato nejsou v kolizi se zastavitelnymi
plochami - nejsou tedy navrzeny prelozky ; stavajici kabelové trasy budou respektovany dle
zakona ;

d.2.4. Zasobovani plynem

- stavajici patefni STL plynovodni fad dn 90, vedeny do obce Borovy podél silnice 11/182 od VTL
PRS ve Vfeskovicich (pokraCujici dale do obce Nezdice) se vétvi ve stavajici zastavbé Casti
Borovy ; zastavitelné plochy konkrétniho funkéniho vyuziti budou pfipojeny na pfislusné
prodlouzené vétve tohoto STL plynovodu ;

- STL distribu¢ni plynovodni sit ma dostateCnou kapacitu ; rozvoj plynofikace obce Borovy bude
pokracovat dle postupné potifeby v navaznosti na realizaci rozvojovych lokalit ;
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- novou vystavbou budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zafizeni
( ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského zafizeni uréeny k
zajisténi jeho spolehlivého provozu, bezpe€nostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni
ucinku pfipadnych havarii plynovych zafizeni - umistovani staveb v bezpe&nostnim pasmu
plynarenského zafizeni je mozné pouze s pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni) ;

d.3. Obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura

- Uzemni plan respektuje v feSeném Uzemi stavajici ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury a
nenavrhuje dalsi ;

ostatni obéanské vybaveni :

d.3.1. Obcanské vybaveni - komeréniho charakteru (komeréni zarizeni mala a stiredni)

- Uzemni plan respektuje v feSeném Uzemi stavajici obCanské vybaveni komeréniho charakteru a
nenavrhuje dalsi :

- uzemni plan umoznuje zfizovani drobného ob&anského vybaveni komercéniho charakteru jako
doplikového na plochach smiSenych obytnych venkovskych a plochach bydleni - viz bod f)
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ;

d.3.2. Obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

- uzemni plan respektuje vieSeném uzemi stavajici obCanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni a nenavrhuje dalSi :

d.3.3. Obcanské vybaveni - specifické vyuziti

- Uzemni plan respektuje v feSeném uzemi stavajici obCanské vybaveni - specifické vyuziti a
nenavrhuje dalsi :

d.4. Verejna prostranstvi

- Uzemni plan vymezuje tato stavajici a navrzena vefejna prostranstvi, uzivana ¢i zfizovana ve
vefejném zajmu, pfistupna kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru :

- vefejna prostranstvi v prostorech ( koridorech ) mistnich komunikaci, v mistech moznych
shromazdovacich prostor(i, na plochach dopravy v klidu ( parkovistich ), v pruzich doprovodnych
chodnik(l pro pési v dotyku zastavby se silnici I., Il. a lll. tfidy a s mistnimi komunikacemi , na
plochach zeleng, plnici nevyznamnou funkci okrasnou ( doplfikovou ) apod. ;

- zelen vefejnou na vefejném prostranstvi - tj. stavajici a navrzenou verejnou sidelni zelen, jejiz
funkce je v feSeném Uzemi dulezita ( stavajici zelen parkova-esteticka uvnitf zastavéného uzemi
Casti Borovy, obklopujici mesni kapli Narozeni P. Marie a navrzena zelen odstupova-clonna uvnitf
severniho a zapadniho okraje stavajiciho zemédélského arealu v ¢asti Borovy, ktera je bézné
verejnosti nepfistupna) ;

- Uzemni plan neur€uje povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymére min. 1 000

m?, souvisejiciho s konkrétni zastavitelnou plochou, nebot vymezené zastavitelné plochy bydleni
a plochy smiSené obytné jsou menSi jak 2 ha ;
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e) Koncepce u§pofédéni krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jeiich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
ochrana kulturniho dédictvi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

e.1. Koncepce usporadani krajiny

- krajinné uzemi, obklopujici zastavéné uzemi ¢asti Borovy a navrzené zastavitelné plochy, bude
respektovano jako uzemi nezastavéné ;

- plochy nezastavéného Uuzemi budou nadale obhospodafovany jako plochy zemédélské, lesni,
vodni, smiSené a pfirodni ;

- zastavitelné plochy potfebné pro udrzitelny rozvoj feSeného uzemi budou tésné navazovat na
zastavéné uzemi sidla Borovy a svym funk&nim vyuzitim neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera
je obklopuje (UP Borovy vymezena zastavitelna plocha B-Z3(SOv) bude navazovat na zastavéné
uzemi sousedni obce Nezdice, s kterym bude dopravné a technickou infrastrukturou provazana) ;

- ve vefejném zajmu budou respektovany vyznacné pfirodni hodnoty, vymezené v feSeném
uzemi pfislusnymi hranicemi, charakterizujicimi dané oblasti :

- USES Grovné lokalni, regionalni a nadregionalni

- uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (Chudenicka oblast, Klatovska
oblast)

- urbanisticky vyznamny kompozicni prvek - pfirodné a krajinafsky hodnotné uzemi
toku feky Uhlavy

- ZPF tf. ochrany I. a ll.

- za ucCelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny v uzemnim planu vyznacenych ploch
prirodnich, zahrnujicich pozemky biocenter a biokoridord USES, budou tyto plochy podiéhat
rezimu zvySené ochrany (vyuZiti hlavni, pfipustné a nepfipustné ), stanovenému v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ;

- vkrajinném nezastavéném uUzemi budou realizovany dle potfeby (v souladu s pfislusnym
regulativem UGzemniho planu Borovy) na plochach zemédélskych (v UP znadeno plochy
nezastavéného Uzemi - zeméd&lské Nz) a na plochach ptirodnich (v UP znadeno plochy
nezastavéného uzemi - pfirodni Np) malé vodni nadrze, tiné a mokfady na vodnich tocich a to za
ucelem zvyseni retenénich schopnosti feSeného uzemi ;

- upozornéni : Uzemni plan Borovy nestanovuje plochy, ve kterych je vylou€eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném
znéni ;

e.2. Uzemni systém ekologické stability

- realizace zastavitelnych ploch a koridord bude respektovat USES, pokryvajici celé spravni
uzemi obce Borovy v urovni lokalni, regionalni a nadregionalni (viz graficka ¢ast UP Borovy) ;

- skladebné ¢&asti USES, tj. plochy pfirodni, budou do budoucna nezastavitelné (s vyjimkou
mozného umisténi nezbytné nutnych staveb dopravni a technické infrastruktury) ;

- plochy biocenter a biokoridor(i (skladebnych ¢asti USES) budou nadale obhospodafovany jako
plochy pfirodni, tj. plochy se zvySenou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu krajiny
a snizujici ohrozenost ekosystému v uzemi ;

- jako vefejné prospésné opatfeni nestavebni povahy uréené k ochrané a rozvoji pfirodniho

deédictvi bude realizovana Uprava krajiny zalozenim vybranych - dnes nefunkcnich Ci chybéjicich -
skladebnych Casti USES dle zasad zakotvenych v konkrétnim elaboratu vyse uvedeného USES ;
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( viz Graficka &ast UP - ,Vykres vefejné prosp&snych staveb, opatfeni a asanaci“ a textova &ast
UP - bod g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit) ;

e.3. Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny bude nadale zajiStovana stavajicimi mistnimi komunikacemi, ucelovymi
cestami, systémem lesnich cest, péSich turistickych stezek a cyklotras ;

e.4. Protierozni opatreni

- jako protierozni ochrana v uzemi budou nadale fungovat lesni porosty, trvalé travni porosty,

liniova zelen podél vodoteCi i rozptylena zelen v krajiné ; funkci protierozni ochrany krajiny budou
tvofit zejména skladebné prvky USES ;

e.5. Ochrana pred povodnémi

- obec Borovy je fazena mezi obce postihované zaplavou od protékajici feky Uhlavy ; podél feky
Uhlavy bylo stanoveno zaplavové uzemi, které bude nadale respektovano ;

-z hlediska protipovodriového opatieni vylu€uje uzemni plan navrh jakékoliv nové vystavby
v zaplavovém Uzemi feky Uhlavy (v pasmu aktivni i pasivni zény Q 100) a v zaplavovém UGzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem Nyrsko ; zastavitelné plochy bydleni (Brp) a zastavitelné
plochy smiSené obytné (SOv), vymezené mimo tato zaplavova uzemi, budou chapany i jako
rezervni plochy pro vymisténi stavajici obytné zastavby leZici v zaplavovém tzemi feky Uhlavy ;

- na Uhlavé byla v minulosti vybudovana Fada vodnich dél - jez( a stuprii, nahon(, prehrazek
apod., o ktera bude nadale fadné pecovano, bude provadéna pravidelna udrzba stavebnich uprav
a manipulacnich objektu v€etné Cisténi upravenych ¢asti koryt vodnich toku ;

- hospodaieni s vodou v krajiné bude zajistovano dle zasady : nezrychlovat odtoky vody z povodi
a vodu v krajiné co nejvice zadrzovat ;

- na vodnich tocich a plochach nezastavéného Uzemi budou nadale respektovana protipovodriova
opatfeni, uvedena ve schvaleném protipovodriovém planu obce s dirazem na pravidelnou udrzbu
koryt drobnych vodnich tokl v obci ;

- na zpevnénych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nebudou zvySovany
podily ploch s zivicnym povrchem, bude vice realizovana dlazba s volnymi sparami a budou
rozSifovany plochy zelené s moznosti vsaku (prllehy, do€asna jezirka, tliné apod.) ;

- udolni niva feky Uhlavy bude ponechana bez zéstavby a bude umoznén volny rozliv vody pfi
povodnovych stavech ; diisledné budou dodrzovana omezeni pfi umistovani staveb v zaplavovém
uzemi (dle § 67 Vodniho zakona &. 273/2010 Sb.) a ustanoveni Povodriového planu obce
Borovy;

- stavajici objekty v aktivnim pasmu zaplavy (kromé& vodnich dél) se doporuduje v zasadé
ponechat na doziti, objekty v pasmu pasivni zaplavy co nejdfive technicky zabezpecit proti
devastujicim vlivim velkych vod ;

- podél hranice zastavéného Uzemi a vnéjSich hranic zastavitelnych ploch - v uzemi pod

vodotedi a to jako ochrana proti zaplaveni pfi lokalnich extrémnich pfivalovych srazkach ; v téchto
mistech se doporu€ue zemédélské vyrobé zrusit na svazitych pozemcich péstovani Sirokofadkové
plodiny a vytvofit u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich
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porostl o Sifce 30 - 50 m, pfipadné svazité pozemky orné pudy se svahy delSimi nez 100 m
prerusSovat pasy trvalych travin o Sifce 15 - 20 m (tj. realizovat potfebna agrotechnicka opatfeni,
plnici v Uzemi protipovodiiova opatfeni) ;

e.6. Ochrana kulturniho dédictvi

- ve spravnim uzemi obce Borovy se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky zapsané ve statnim
seznamu NKP :

KP rej. €.13858/4-2758 sroubek v arealu usedlosti ¢p.6

KP rej. €. 34242/4-2761 areal statku ¢p.35 - srub, st.p.¢. 36/1

KP rej. €. 14860/4-2763 areal statku ¢p.46 — srub, st.p.¢. 17

KP rej. €. 27061/4-2764 mesni kaple Narozeni Panny Marie, st.p.¢. 43
KP rej. €. 45037/4-2765 socha sv.Jana Nepomuckého, p.p.¢. 1075/2

- na jakékoliv stavebni zasahy do vySe uvedenych pamatkové chranénych objektl je povinen
vlastnik objektu vyzadat si zavazné stanovisko MéU PreStice, odboru kultury a Skolstvi ( § 14,
odst. 1 a2 zak. €. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni ) ;

- FeSené Uzemi se nachazi v oblasti s astymi archeologickymi nalezy ; stavebnici jsou povinni jiz
od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému ustavu v Praze a umoznit této
nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotfenych pozemcich zachranny archeologicky
vyzkum ( § 22, zak. €. 20 / 1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni) ;

e.7. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

- spravni uzemi obce Borovy bude nadale vyuzivano k pobytové a pohybové rekreaci celorocni ;

-k celoro¢ni pobytové rekreaci individualniho rodinného typu bude nadale vyuzivano tzv. druhé
bydleni, existujici ve stavajici zastavbé Casti Borovy (ij. trvale neobydlena venkovska staveni,
slouzici k tzv. vikendovému bydleni) ; nadale bude provozovana pobytova rekreace individualniho
rodinného typu na stabilizované ploSe rekreace (chaty, rekreacni domky) nad pravym bfehem
Feky Uhlavy ;

- ke sportovné rekreaénimu vyziti obyvatel obce Borovy bude nadale slouzit stavajici plocha
obCanského vybaveni pro sport (hfisté) pfi severnim okraji zastavéného uzemi ¢asti Borovy ;

-k pohybové rekreaci budou nadale vyuzivany stavajici turistickeé stezky a lokalni cyklisticke
trasy ; v budoucnu bude zrealizovana nadregionalni cyklotrasa Plzen-Klatovy-Zelezna Ruda,
prochazejici vychodni ¢asti spravniho uzemi obce Borovy ;

- podporu rekreacniho vyuzivani krajiny budou nadale vytvaret v celém spravnim uzemi obce
Borovy lesni a uCelové cesty a péSi znaCené turisticke trasy, zajistujici prostupnost krajiny ;

e.8. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

- viedeném Uzemi se nachazi CHLU Borovy s vyhradnim bilancovanym loZiskem nerostnych
surovin Borovy - cihlafské hliny, pfes které je v ZUR PK vymezena prelozka silnice 1/27 ; uzemni
plan Borovy respektuje rozvojovy zamér vymezeny v ZUR PK a povazuje prelozku silnice 1/27
jako realnou potfebu investi¢niho zaméru nadmistniho vyznamu ;

- nadale bude respektovano nevyhradni evidované loZisko nerostnych surovin Cervené PoFi¢i,

které zasahuje do jizniho okraje k.u. Borovy bez vyznamného vlivu na predpokladany rozvoj
feSeného uzemi ;
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti ( hlavni_vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

- Uzemni plan Borovy rozdéluje Uzemi obce do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé FfeSené Uzemi ; s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi Cleni uzemni plan zakladni druhy ploch ( uvedené v §4 - §19 vyhlasky ¢.
501/20006 Sb., v platném znéni ) podrobnéji ; Uzemni plan vyuziva znacCeni i jiného druhu plochy
nez uvadi tato vyhlaska , a to plochy vefejné zelené na vefejném prostranstvi - Zv a plochy
soukromé zelené vyhrazené - Zsv ( viz zdlvodnéni v odivodnéni opatfeni obecné povahy ) ;

- v grafické ¢asti Uzemniho planu je rozliseno, zda se jedna o plochy :
- stabilizované ( bez zmény vyuziti )
- plochy zmén ( je navrzena budouci zména vyuZiti )
- plochy uzemnich rezerv ( s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuziti )

- pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovuje Uzemni plan hlavni,
pfipustné a nepfipustné vyuziti a vymezuje podminky prostorového usporadani :

f.1. Plochy bydleni - (BRrD)

- bydleni individualni v rodinnych domech

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi,
umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi i ob&anského vybaveni ;

Hlavni vyuziti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou okrasnou a rekreacné pobytovou

Pfipustné vyuziti :

- stavby plnici doplrikovou funkci bydleni ( garaz, zahradni altan,
rekreacni bazén, sklenik apod.)

- neruSici komer¢ni sluzby provozované v ramci objektu RD ( zejména nevyrobni -
napf. maloobchod, vefejné stravovani, kadefnictvi, opravna elektrospotfebicu
apod.)

- vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu apod.

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gu&inky na zivotni prostiedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro¢na
na dopravni obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : 700 - 1500 m? - proizol. RD a
dvojdomy, min. 350 m? pro fadové RD
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : 20 - 40 %
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach bydleni budou
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realizovany objekty hlavniho vyuziti (RD) izolované, dvojdomy a fadové RD ;
bude zachovana ploSna struktura, objemové feSeni a vnéjSi architektonicky vyraz
odpovidajici stavajici venkovské zastavbé sidel ;

upozornéni : zastavitelna plocha B-Z1(Brb) se nachazi v blizkosti planované prelozky silnice 1/127
a mUze byt po uvedeni pfelozky do provozu zasazena negativnimi vlivy z dopravy (hluk) ; vyuziti
zastavitelné plochy je proto podminéné pfipustné - podminkou je, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano, ze nebudou pFekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech ; pfipadné nutna
protihlukova opatfeni budou provedena a finanéné hrazena stavebniky zastavby na této plose a to
mimo pozemky prelozky silnice 1/27 ;

f.2. Plochy smiSené obytné - (SOv)

- venkovského charakteru

plochy samostatné vymezené pro pfipad, kdy vzhledem k charakteru zastavby, jeji urbanistické
struktufe a zpusobu jejiho vyuziti neni uCelné Clenit uzemi na plochy bydleni, ob&anského
vybaveni, nerusSici vyroby apod. ;

Hlavni vyuziti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobného
nerusiciho podnikani (umoznény péstitelské a chovatelské ¢innosti nekomeréniho
charakteru)

Pfipustné vyuziti :

- rodinné domy s ohrazenou zahradou okrasnou, rekreaéné pobytovou nebo
uzitkovou

- stavby plnici doplrikovou funkci bydleni ( garaz, zahradni altan, rekreaéni bazén,
sklenik apod.)

- komer¢ni sluzby provozované v ramci objektu RD ( napf. maloobchod, vefejné
stravovani, pohostinstvi, kadefnictvi, opravny elektrospotiebict apod. )

- vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu

- stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreani domky ) se zazemim uzitkovych,
okrasnych €i rekreacné pobytovych zahrad

- détska hristé

- viceucelova hristé

- samostatné zahrady a sady

- rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komerc¢ni vyrobni a nevyrobni
sluzby, pro drobnou vyrobu nerusiciho charakteru, pro nerusici zemédélskou,
lesnickou a rybarskou vyrobu, pro vykup a zpracovani produkce zemédélské
vyroby

- rodinné zemédélské farmy zamérené na agroturistiku, s obytnymi objekty viastnikt
farmy a stavbami pro ubytovani a stravovani agroturistt

- samostatné objekty pro obchodni ucely mistni potfeby

- objekty a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

- kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

- stavby a zafizeni pro veterinarni péci

- prodejni sklady

- bytové domy nizkopodlazni

- samostatné provozy nerusici drobné vyroby a sluzeb

- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni UuCinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
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zejména stavby pro tézkou vyrobu, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :

- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : 1000 - 2000 m?

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : 20 - 60 %

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych
budou realizovany objekty hlavniho vyuziti (RD) izolované, event. dvojdomy ;
bude zachovana plosna struktura, objemové feSeni a vnéjsi

architektonicky vyraz vSech staveb odpovidajici stavajici venkovské zastavbé sidel ;

upozornéni : zastavitelna plocha B-Z2(SOv) se nachazi v blizkosti stavajici silnice 1/27 a zaroven
v blizkosti Zelezni¢ni traté a mize byt ovlivnéna negativnimi vlivy z této dopravy (hluk) ; vyuziti
zastavitelné plochy je proto podminéné pfipustné - podminkou je, Ze v izemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano, Ze nebudou pFekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech ; pfipadné nutna
protihlukova opatfeni budou provedena a finanéné hrazena stavebniky zastavby na této ploSe a to
mimo pozemky stavajici silnice 1/27 a mimo pozemky Zeleznicni traté ;

f.3. Plochy rekreace - (RR)

- rekreace individualni rodinného typu

plochy vymezené samostatné za ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci v kvalitnim
prostiedi ;

Hlavni vyuziti :
- stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreacni domky, chaty, zahrady okrasné, rekreac¢né
pobytové &i uzitkoveé)

PFipustné vyuziti :
- stavby plnici doplrikovou funkci rekreaniho bydleni ( garaz, rekreaCni bazén,
zahradni altan,sklenik apod. )
- détska hristé
- hraci plochy ( hfisté na volejbal, tenis apod. )
- stavby pro drobny prodej
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, zemédélské provozy apod.

Podminky prostorového usporadani :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : 400 m? a vétsi
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd : 10 - 20%
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi

f.4. Plochy obéanského vybaveni - (OVvi)

- verejna infrastruktura

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni v souladu s jejich ucelem ;

Hlavni vyuZiti :
- plochy ob¢anského vybaveni vefejné prospésného charakteru
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PFipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro : vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi a socialni péci,
kulturu a osvétu, vefejnou spravu a fizeni, ochranu obyvatelstva apod.
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu jiného funk&niho vyuZiti
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekraduji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru ;
- vedkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
primyslovou a zemédélskou vyrobu ;

Podminky prostorového usporadani :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : 40 - 60 %
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana plosna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz odpovidajici stavajici venkovskeé zastavbé
sidla ;

f.5. Plochy obéanského vybaveni - (OVk)
- komeréni zarizeni mala a stiredni

Hlavni vyuziti :
- plochy obanského vybaveni obsluzného charakteru mistniho az nadmistniho
vyznamu

Pfipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni cestovniho ruchu
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani
- stavby a zafizeni pro maloprodej
- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
- zafizeni neruSici zabavy
- byty ( sluzebni, pohotovostni ) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti , jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekraluji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru ;
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro tézkou vyrobu, zemédélskou ZivociSnou vyrobu apod.

Podminky prostorového usporadani :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd : 40 - 70 %
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemove
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz odpovidajici stavajici venkovské zastavbé
sidla ;
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f.6. Plochy obéanského vybaveni - (OVs)
- télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti :
- plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti :
- sportovni arealy
- sportovni haly
- nezastfeSena sportovni hfisté, zimni kluzisté v€etné socialniho a technického
zafizeni
- pozemky jizdaren, jezdeckych areall a kluboven
- pozemky golfovych hfist véetné pfislusného vybaveni
- veskeré venkovni plochy hracich hfist
- zafizeni pro zimni sporty ( sjezdové plochy s pfislusnym vybavenim )
- prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- sportovni stfelnice ( odlehle od obytné zastavby )
- rozhledny a vyhlidkové véze
- turistické stezky, cyklostezky, hipostezky
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zeler

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostifedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby téZzkeé vyroby, zemédeélské arealy Zivoc&isné vyroby apod.

Podminky prostorového vyuziti :

- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : max. 70 %

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi (mimo
rozhledny a vyhlidkové véze)

- charakter a struktura zastavby : bude zachovana plosna struktura, objemové
feSeni a vnéjSi architektonicky vyraz odpovidajici stavajici venkovské zastavbé
sidla ;

f.7. Plochy obéanského vybaveni - (OVx)
- specifické vyuziti

Hlavni vyuZiti :
- stavby a zafizeni specifického charakteru

PFipustné vyuziti :
- stavby cirkevni ( kostely, chramy, kaple )
- stavby historicky a kulturné cenné ( hrady, zamky )
- arealy nemovitych kulturnich pamatek
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- drobny prodej, obCerstveni
- neruSici provozy doplrfikové
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen
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Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- stavajici stav
- stavajici stavebni fond vyzadujici stavebni udrzbu, udrzbu stavajici zelené a
podporu vysadby nové zelené

f.8. Plochy vyroby a skladovani - (VSbv)

- drobna fremeslna vyroba

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu tvofi
samostatné ucelené aredly a jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti je z divodu
mozného negativniho vlivu nezadouci ;

Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni lehké a drobné femesiné vyroby

Pfipustné vyuziti :
- vyrobni objekty a zafizeni
- sklady a skladovaci plochy
- prodejni sklady
- stavebni dvory
- manipulaéni plochy
- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, majici rusivé u€inky na své okoli
- zafizeni pro védu a vyzkum ( laboratore, projekéni kancelare, dilny)
- objekty administrativy
- zafizeni vefejného stravovani
- prodejny integrované do staveb s odliSnou funkci
- sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou funkci
- objekty pro garazovani mechanizacnich prostredku
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilQ
- garaze hromadné
- stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
- stavby,objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména objekty k individuelni rekreaci, stavby a zafizeni pro sport apod.

Podminky prostorového vyuziti :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : max. 70 %
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : objemové feseni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.9. Plochy vyroby a skladovani - (VSz)

- zemédélska vyroba

plochy samostatné vymezené v pfipad€, kdy stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
( zejména zivoCisného charakteru ) tvofi samostatné arealy a jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti je z divodu pravdépodobnych negativnich vlivi nezadouci ;
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Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni zemédélskych areall a farem zivociSné vyroby

Pripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni pro chov dobytka, drubeze, ovci

- stavby a zafizeni pro chov koni, vysoké lesni zvéfe

- stavby a zafizeni lesnické a rybarské vyroby

- stavby pro mechanizacéni prostfedky vetné odstavnych ploch

- stavby a zafizeni pro upravu a skladovani plodin ( sila, suSi¢ky apod. )

- stavby pro skladovani plodin ( seniky, stodoly apod. )

- stavby pro obchodni Uc¢ely specializované na prodej zemédeélskych produktl a
potieb

- sklady hnojiv a chemickych pfFipravku

- prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci

- byty ( sluzebni a pohotovostni, byty vlastnikt zafizeni ) integrované do objektu
s odlisnou hlavni funkci

- provozovny doplfikové drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- obytné objekty, stavby pro ubytovani a stravovani v rodinnych farmach
zaméfenych na agroturistiku

- nevefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot ( slouzici pouze potfebé zemédélského
arealu )

- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- verfejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového vyuZiti :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : max. 70 %
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 -2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vné&jsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.10. Plochy verejnych prostranstvi - (VP)

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich vyuzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem ;

Hlavni vyuziti :
- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pfipustné vyuziti :

- prostory ( koridory ) mistnich komunikaci, shromazdovaci prostory, naves,
nameésti, ulice, chodniky, plochy doplfikové sidelni zelené&, parkovisté v kapacité
mistni obsluhy

- dal8i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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f.11. Plochy zelené verejné - (ZV)

- zelen na vefejném prostranstvi

plochy samostatné vymezené za uCelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemkd,
podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem v uzemi ;

Hlavni vyuziti :
- plochy verejné pristupné zelené, plnici v Uzemi dalezitou funkci

PFipustné vyuziti :
- plochy vefejné zelené ochranné ( izolaéni )
- plochy vefejné zelené odstupoveé ( clonné )
- plochy vefejné zelené rekreacni ( pobytovée )
- plochy vefejné zelené parkové ( estetické - naves, okoli NKP )
- vysadba autochtonni zelené
- dle konkrétniho druhu zelené moznost osazeni drobného mobiliafe, altanu, zfizeni
vodni plochy, kvétinovych zahond apod.
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12. Plochy zelené soukromé, vyhrazené - (Zsv))

- zelen soukroma a vyhrazena

plochy samostatné vymezené za ucéelem zajisténi podminek pro pInéni funkci téchto pozemku,
podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi :

Hlavni vyuziti :
- plochy oplocenych uzitkovych zahrad a sadd
- plochy oplocenych zahrad rekreacné pobytovych a okrasnych
- plochy oplocenych lesoparku a parku
PFipustné vyuziti :
- drobné zahradni stavby ( pfistfeSky, skleniky, altany, bazény apod. )

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.13. Plochy dopravni infrastruktury - (DIs)

- silniéni

plochy vymezené samostatné v pfipadé, kdy jejich vyuziti zejména z duvodu intenzity dopravy a
moznych negativnich vlivl vyluCuje zaclenéni téchto pozemku do ploch jiného zplsobu vyuziti,
dale tehdy, kdy jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti;

Hlavni vyuziti :
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

PFipustné vyuziti :
- pozemKky dalnic a rychlostnich komunikaci
- pozemky silnic I, II., lll. tfidy
- pozemky mistnich komunikaci I. a Il. tfidy
- pozemky naspu, zafezq, liniové zelené podél komunikaci
- pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci
- plochy vefejné dopravy ( autobusova nadrazi, zafizeni MHD )
- parkovisté, odstavna stani
- hromadné a fadoveé garaze
- myci rampy, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
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- odpocivky , doprovodna zafizeni Cerpacich stanic pohonnych hmot - stravovani,
ubytovani
- ostatni mistni komunikace (v€etné nadregionalnich a regionalnich cyklotras)

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.14. Plochy dopravni infrastruktury - (DIZ)

- zelezniéni

plochy vymezené samostatné v pfipadé, kdy jejich vyuziti zejména z dlivodu intenzity dopravy a
moznych negativnich vlivli vyluCuje zaclenéni téchto pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuZiti,
dale tehdy, kdy jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti;

Hlavni vyuziti :
- plochy (koridory) Zelezni¢ni drahy a jejiho obvodu, pozemky staveb drazniho
vybaveni

Pfipustné vyuziti :
- pozemky naspu, zafezl, opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné zelené
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu (zelezni¢ni stanice, zastavky, nastupisté a
pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist
a spravnich budov

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

f.15. Plochy technické infrastruktury - (TI)

plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy vyuziti téchto pozemkl vylu€uje jejich
zaClenéni do ploch jiného zplUsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné ;
v ostatnich pfipadech jsou v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezeny pouze trasy vedeni
technické infrastruktury ;

Hlavni vyuZiti :
- objekty a zafizeni technického vybaveni uzemi

PFipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou
- stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod
- stavby a zafizeni odpadového hospodafrstvi
- stavby a zafizeni pro zasobovani teplem
- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem
- stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
- stavby a zafrizeni telekomunikaci a spoju
- stavby a zafizeni protipovodnovych opatfeni
- liniova vedeni inzenyrskych siti
- stavby, objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZitim

f.16. Plochy nezastavéného uzemi - ( Nz)
- zemédélské
plochy vymezené samostatné za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédeélskeé vyuziti ;

Hlavni vyuZiti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem zemédélské produkce
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PFipustné vyuziti :

- obhospodafovana orna pada a travni porosty

- pastviny, ohrazené pastevni plochy v€etné jednoduchych staveb ( napf. pfistfesku
pro dobytek )

- trvalé travni porosty - agrotechnicka opatreni

- protipovodriova opatieni ( vsakovaci travnaté pasy, suché zatravnéné poldry)

- sady, zahrady, chmelnice, vinice

- zemeédélska puda do€asné zemédélsky neobhospodarovana

- rybniky s chovem ryb a vodni dribeze

- zavlahové vodni nadrze, odvodniovaci pfikopy, hraze, ochranné terasy apod.

- vodni nadrze, tin&, mokfady na vodnich tocich, budované za u¢elem zvyseni
retenénich schopnosti uzemi

- stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky )

- UCelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemku

- shluky stavajici vzrostlé (naletove) zelené, vzrostla zeleh lemujici polni cesty

- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzarské trasy

- pristfeSky, odpocivadla

- zakladani pfirodnich opatfeni ke zvySovani ekologické stability krajiny

- pozemky a vedeni tras technické infrastruktury

- rozhledny, vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.17. Plochy nezastavéného Uzemi - (Nv)
- lesni
plochy samostatné vymezené za ucéelem zajisténi podminek k vyuziti pozemk pro lesni porosty ;

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny uréené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuziti :
- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za ucelem obnovy lesa
- lesy hospodarské, lesy ochranné, lesy zvlastniho ureni
- lesni priseky, lesni cesty
- drobné vodni plochy, ostatni plochy
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi
- jednoduché stavby vyuzZivané k vykonavani prava myslivosti
- vymezovani ploch USES
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzafské trasy
- umistovani drobného turistického vybaveni ( lavicky, odpoc€ivadla apod. )
- pozemKky a vedeni tras technické infrastruktury
- rozhledny a vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuZiti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.18. Plochy nezastavéného uzemi - (Np)
- prirodni
plochy samostatné vymezené za ucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny ;

Hlavni vyuZiti :
- nezastavéneé uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem zajisténi podminek
ochrany pfirody a krajiny ( plochy NP, CHKO - I. a Il. zéna ), plochy EVL, pozemky
biocenter a biokoridoru )
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PFipustné vyuziti :

- plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, se zvySenymi zajmy ochrany
pfirody nad zajmy ostatnimi

- zvlasté chranéna maloploSna uzemi

- zvlasté chranéna uzemi velkoplosna ( pfirodni parky )

- pamatné stromy s OP

- biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni, lokalni

- registrované vyznamné krajinné prvky

- hospodareni dle planl péce o zvlasté chranéna uzemi, dle projektl a opatreni
v procesu USES

- vedeni cyklistickych, turistickych a béZkafskych tras po stavajicich komunikacich

- zména kultury v prvcich USES

- vodni nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvyseni
retenénich schopnosti uzemi

- vysadba nebo doplnéni geograficky pavodnich a stanovistné vhodnych dfevin

- likvidace invaznich a nemocnych druht

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

- rekreaéni vyuZziti kulturni krajiny pouze v pfipadég, Ze nedojde k poskozeni
stavajicich pfirodnich hodnot v uzemi

- vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
zajistujici dopravni prostupnost krajiny a to za podminek upfesnénych organy
ochrany pfirody

- vystavba vodnich dél na vodnich tocich , jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a
v souladu s ochranou pfirody

- vystavba zafizeni technické infrastruktury s upfednostnénim ekologickych forem

Nepfipustné vyuziti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
zakladani skladek, odvodriovani pozemkul, c&innosti zpusobujici vyrazné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystéma, rozsahlé terénni Upravy

apod.

f.19. Plochy vodni a vodohospodariské - VV

plochy samostatné vymezené za ucCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi U€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu v Uzemi a plnéni dalSich
ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a
krajiny ;

Hlavni vyuZiti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem hospodareni s vodou

PFipustné vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky, uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti
- utvary povrchovych vod - pfirozené a umeélé ( feky, potoky, plavebni kanaly,
rybniky, jezera, oteviené meliora¢ni pfikopy apod. )
- vystavba vodnich dél
- zakladani a udrzba bfehovych porost(

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vytvaieni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod, zména
charakteru ploch v OP vodniho zdroje I. stupné, odstrafovani dfevin z bfehovych
porostU, které stabilizuji koryto vodniho toku &i plochy apod.
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f.20. Plochy nezastavéného tzemi- (NS (z, pP,L))
- smiSené
plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi,

- jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci nékolika
vySe uvedenych funkci a neni ucelné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat

indexem jsou oznaceny pfipustné funkce v téchto plochach :

z - funkce zemédélska
L - funkce lesni
P - funkce pfirodni

- rozhodovani o vyuziti uzemi v téchto plochach podléha kombinaci vySe uvedenych podminek
(bod f.17,1.18.,1.20. ) a individuelnimu posouzeni

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani_obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit ¢i omezit vécnym bfremenem

l.)  Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory, potfebné k uskuteénéni vefejné
prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout - vyvlastnit ( § 170 zak.
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako verfejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury -
stavby dopravni infrastruktury a stavby technické infrastruktury :

Verejna infrastruktura :

VIDs - vefejna dopravni infrastruktura - silniéni ( stavby a uUpravy pozemnich komunikaci a
zafizeni souvisejicich ) :

a) silnice I. tridy

VPS-VIDs 01 - pfelozka silnice 1/27 v Useku k.U. Borovy (dopravni obchvat sidla Borovy) ;

b) silnice Il. tridy

VPS-VIDs 02 - silnice 11/182 uréena k rekonstrukci a k pfestavbé v navaznosti na prelozku silnice
1/27 v Useku mezi kfizovatkovym pfipojenim na soucasnou silnici I/27 a hranici k.0. Borovy a k.u.
Vieskovice (pfemosténi prelozky 1/27, novy Zelezni¢ni pfejezd pres trat . 183 Plzen-Klatovy-
Zelezna Ruda, rekonstrukce silnice za u¢elem dosazeni potfebnych Sifkovych parametra) ;

c) nadregionalni cyklostezka

VPS-VIDs 03 - cyklisticka trasa urcena pro vybudovani nadregionalni cyklostezky Plzen - Klatovy
- Zelezna Ruda (Usek, prochazejici k.u. Borovy) ;

VIDz - verejna dopravni infrastruktura - Zelezniéni ( stavby a Upravy Zelezni¢nich drah a
zafizeni souvisejicich ) :

VPS-VIDz 01 - Zelezni¢ni trat' €.183 Prestice-Klatovy (v Useku k.u. Borovy), ur€ena k modernizaci
- zdvoukolejnéni se smérovou Upravavou (pfelozka Zelezni¢ni traté) ;

VIT - verejna technicka infrastruktura ( stavby a zafizeni technického vybaveni ) :
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a) transformacni stanice

VPS-VIT 01 - transformaéni stanice TS A kiosk 250 kVA, navrzena pfi jihozapadnim okraiji
zastavéného uzemi Casti Borovy ;

1) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory, potfebné k uskuteénéni vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro ktera |ze prava k pozemkdm omezit tzv.
vécnym bifemenem ( § 170 zak. ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu -
stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako vefejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury
technické, liniove :

VITL - vefejna technicka infrastruktura liniova ( vedeni inZenyrskych siti ) :
a) vedeni VN 22 kV :
VPS-VITL 01 - kabelové vedeni VN 22 kV od stavajici TS 2 k navrzené TS A ;

2) Jako vefejné prospésna opatfeni budou zrealizovana navrzena opatieni nestavebni povahy,
slouZici k rozvoji a ochrané pfirodniho dédictvi :

VPO-US - vefejné prospésné opatfeni nestavebni povahy, slouzici k rozvoji a ochrané
pfirodniho dédictvi ( zalozeni prvki USES ) :

VPO-US 01 - nadregionalni biokoridor 1039-K105/005, navrzeny pfi jiznim okraji k.u. Borovy,
pfiléhajici k funkénimu lokalnimu biocentru ;

VPO-US 02 - nadregionalni biokoridor 1039-K105/005, navrzeny pfi jiznim okraji k.u. Borovy,
propojujici nadregionalni biokoridory funkéni ;

VPO-US 03 - nadregionalni biokoridor K105/005-K105/006, navrzeny jihovychodné pod sidlem
Borovy ;

VPO-US 04 - lokalni biokoridor 207/02-KT???, navrzeny severné nad sidlem Borovy, podél
Vieskovického potoka ;

VPO-US 05 - nadregionalni biokoridor K105/006-K105/007, navrzeny pfi vychodnim okraji k.0.
Borovy, pfiléhajici k funkénimu lokalnimu biocentru ;

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich uUdaji podle § 5 odst.1
katastralniho zakona

) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory, potfebné pro uskuteénéni vefejné
prospéSnych staveb, na které se vztahuje moznost uplatnéni pfedkupniho prava ( § 101 zak. €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako verejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury -
stavby technické infrastruktury :

VIT - vefejna technicka infrastruktura ( stavby a zafizeni technického vybaveni ) :
a) transformacni stanice

VPS-VIT 01 - transformacni stanice TS A kiosk 250 kVA, navrzena pfi jihozapadnim okraji
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zastavéného uzemi &asti Borovy ; .
(k.u. Borovy ; KN-pozemky parc. €. : 379/2 ¢ast ; pfedkupni pravo : CEZ Distribuce a.s.)

1) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory vefejnych prostranstvi, na které se

vztahuje moznost uplatnéni pfedkupniho prava ( § 101 zak. & 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako nova vefejna prostranstvi budou zrealizovany mistni komunikace nové navrzené a
navrzené k rekonstrukci :

VPd - verejna prostranstvi - mistni komunikace :

VPd 01 - nova MK, vybudovana podél zapadniho okraje zastavéného uzemi Casti Borovy,
napojena na silnici 11/182 ;

(k.u. Borovy ; KN-pozemky parc. €. : 1116/1, 1076/1, 1076/31, 98/2

predkupni pravo : obec Borovy)

VPd 02 - MK prochazejici pfevazné zastavénym uzemim Casti Borovy, urCena k celkové
rekonstrukci za u¢elem dosazeni potfebnych parametru ;

(k.u. Borovy ; KN-pozemky parc. €. : 98/2, 91/17, 91/25, 90/2, 90/6, 1088/1, 83/2, 1096/1, 1096/2,
83/1, 83/2, 83/4, 338/3

predkupni pravo : obec Borovy)

VPd 03 - nova MK, pfipojujici zastavitelnou plochu B-Z1(Brp) na dopravni systém obce;
(k.u. Borovy ; KN-pozemky parc. €. : 83/4, 1096/2, 83/2, 108
predkupni pravo : obec Borovy)

VPd 04 - nova MK, pfipojujici zastavitelnou plochu B-Z2(SOv) na dopravni systém obce ;
(k.u. Borovy ; KN-pozemky parc. €. : 1096/1, 319/1
predkupni pravo : obec Borovy )

VPd 05 - nova ucelova komunikace, prochazejici v trase puvodni cesty (v sou¢asné dobé
neexistujici) vyznaCené v mapé KN, pfipojujici stavajici plochu SOv (lezici severné nad sidlem
Borovy, pfi stavajici silnici 1/27) na silnici 111/0276 sméFujici do obce Nezdice ;

(k.u. Borovy ; KN-pozemky parc. €. : 896/1, 897, 899/1, 981/5, 981/6, 981/7, 981/8, 981/9,
981/10, 981/11, 1112 ;

predkupni pravo : obec Borovy)

2) Jako vefejné prospésna opatfeni budou zrealizovana navrzena opatifeni nestavebni povahy,
slouzici ke snizeni ohrozeni v Uzemi, zpusobeného civilizaCnimi vlivy :

VPO-Zvc - vefejné prospésné opatieni slouzici ke snizeni ohrozeni v izemi, zpisobeného
civiliza€nimi vlivy :

VPO-Zvc 01 - navrZzena zelef vefejna na vefejném prostranstvi, lemujici ze severni a zapadni
strany stavajici zemédeélsky aredl, pohledové uzavirajici objekty ZivociSné vyroby pfi prijezdu
obci, plnici funkci odstupovou-clonnou ( ¢aste¢né eliminujici mozné negativni vlivy chovu HZ na
okoli )

(k.u. Borovy ; KN-pozemky parc. €. : 1252 &ast, 1/14 €ast, 1/1 ¢ast, 893/3 Cast, 893/2 &ast ;
predkupni pravo : Obec Borovy)

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona

- posouzeni vlivu navrzeného feSeni uzemniho planu Borovy na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast nebylo pfislusnym stanoviskem dotéeného organu pozadovano ;

- Uzemni plan Borovy nestanovuje kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ;
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i) Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

- Uzemni plan Borovy vymezuje nasledujici plochy tzemnich rezerv :

B-R1(Brp) - plocha uzemni rezervy pro bydleni formou RD, navazujici na vychodni okraj
zastavéného uzemi &asti Borovy (lokalita nad mlynem PROKOP MLYN Borovy, s.r.0.)

- plochu Gzemni rezervy pro bydleni formou RD Ize pievést zmé&nou UP na zastavitelnou plochu
po odstranéni kumulace dopravnich provoz( nad silnici 11/182 - bude vybudovana nova MK
potfebnych parametr(, napojena na silnici 11/182, ktera bude dopravné slouzit pouze stavajicim a
nové vybudovanym RD a stavajici rekreacni zastavbé v dané lokalité ; vylou¢eno bude dopravni
pfipojeni dosud probihajicich provozi mlyna (nutna demolice skladu) ;

B-R2(VSbv) - plocha Uzemni rezervy pro vyrobu a skladovani - drobnou vyrobu, vymezena
mezi stavajici Zelezniéni trati &. 183, pfilehlou silnici 11/182 a planovanou pfeloZkou Zelezni¢ni
traté ¢.183 ;

- plochu GUzemni rezervy pro vyrobu a skladovani - drobnou vyrobu Ize prevést zmé&nou UP na
zastavitelnou plochu po zpfesnéni planovanych dopravnich zamér( v tzemi (pfelozka silnice 1/27
a zdvoukolejnéni zelezniéni traté &. 183) v podrobnéjsi projektové dokumentaci ;

B-R3(Zsv) - plocha Uuzemni rezervy pro zelen soukromou vyhrazenou, vymezena pfi jiznim
okraji zastavéného uzemi ¢asti Borovy, v OP zelezni¢ni traté ¢. 183, uréena pro budouci uzitkové
zahrady plnici v Uzemi funkci odstupovou-clonnou mezi zelezniéni trati a zastavitelnou plochou B-
Z2(SO0v) ;

- plochu Gzemni rezervy pro zelefi soukromou vyhrazenou lze prevést zmé&nou UP na
zastavitelnou plochu po zpfesnéni parcelace a vymezeni obsluzné komunikace uvnitf zastavitelné
plochy B-Z2(SOv), na kterou budou budouci uZitkové zahrady dopravné pfipojeny a po zpfesnéni
zdvoukolejnéni Zelezniéni traté ¢.183 podrobnéjsi projektovou dokumentaci ;

B-R4(Zv) - plocha uzemni rezervy pro zelen vefejnou na vefejném prostranstvi, vymezena pfi
vychodnim okraji zastavéného uzemi ¢asti Borovy, ur€ena do budoucna pro rekrea¢né pobytovou
zelen souvisejici s budouci vystavbou RD na ploSe B-R1(BRrD) ;

- plocha uzemni rezervy pro zelen vefejnou na vefejném prostranstvi bude pfevedena zménou
UP Borovy na plochu zastavitelnou sou¢asné s plochou uzemni rezervy pro bydleni B-R1(BRrD) ;

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

- Uzemni plan Borovy nevymezuje zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci ;

)  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji poFizeni a priméfrené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

- uzemni plan Borovy nevymezuje zastavitelné plochy €i koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie ;

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi_podminéno
vydanim requlaéniho planu, zadani requlaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na zadost, u requlaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani
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- uzemni plan Borovy nevymezuje plochu, pro kterou je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani o zméné jejiho vyuziti :

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi ( etapizace)

- Casovy postup realizace ( vyuziti ) zastavitelnych ploch, vymezenych v tzemnim planu Borovy,
bude pfizplsoben aktualnim potfebam obce ; Uzemni plan nestanovuje pro budouci vystavbu na
zastavitelnych plochach obce Borovy Casové pofadi - etapizaci ;

0) Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

- uzemni plan Borovy nevymezuje architektonicky vyznamné stavby, pro které muze
architektonickou Cast projektové dokumentace vypracovat pouze autorizovany architekt ;

p) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické casti

- uzemni plan Borovy obsahuje :

. UZEMNIi PLAN

A. TEXTOVA GAST (str.1-31)

(V ROZSAHU PRILOHY &. 7, K VYHL. & 500/2006 Sb., O UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, V PLATNEM ZNENi)

B. GRAFICKA CAST ( celkem 5 vykrest)

1) ZAKLADNI CLENENT UZEMI .o oot ee e e . 1:5000
2) HLAVNIi VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ....ovvvoeieeeoseeeeerrerssienn, 1:5000
3) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA .. ..oeeeteeeeeeee oot ee et e et ettt ettt ee e

4) TECHNICKA INFRASTRUKTURA ....oooe ot oottt ettt
5) VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

zpracoval :

ing.arch. Lexova Jaroslqva,
autorizovany architekt CKA, p.¢. 01847
a kolektiv projektanti-specialistt

ARCHITEKTONICKE STUDIO
Klatovska ti. 8. 16, 30100 PLZEN

tel : 777072565
e-mail : architektstudio@volny.cz

V Plzni, 05/2014
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